Begrundung
zur Innenbereichssatzung . Siidlich der Ahrwaldstrafe™ (Klarstellungs- und Erganzungssatzung)
Gememde Garlstorf / Landkreis Harburg Entwurf / Stand: Apnl 1999

[nnenbereichssatzung . Sudlich der AhnwaldstraBe™
Gemeinde Garlstorf / Landkreis Harburg

Satzung

Planzeichnung _
(Réumlicher Geltungsbereich mit Teilbereichen)

Lageplan

iiber die Grenzen fiir einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil
siidlich der AhrwaldstraBe in der Gemeinde Garlsttorf
(Klarstellungs- und Ergiinzungssatzung)
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TEILFLACHE 1 Rl
Satzungsgebiet nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB
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Aufgrund des § 34 Abs. 4 SatzNr. 1 und 3 sowie Satz 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Garlstorf
auf seiner Sitzung am 20.12.1999 folgende Satzung beschlossen:

§1

Riumlicher Geltungsbereich

(1) Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung ist in der beigefiigten Karte im Malfistab 1: 3.200
festgelegt und durch eine durchbrochene schwarze Linie gekennzeichnet. Die beigefiigte Karte ist
Bestandteil dieser Satzung. o

(2) Das Satzungsgebiet gliedert sich in drei Teilbereiche: & N Teien
Teilflache 1 ist ein Satzungsgebiet nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB 5y j \F« U / ;
Teilfliche 2 ist ein Satzungsgebiet nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ; i : _ J: flj\ -‘\_mzmumv/ < o8
Die beiden Teilflachen und ihre Abgrenzung sind in den Karten gekennzeichnet. : H', 4 L e : i A st AL )‘_v‘\,_
‘)Fﬂan t , j -.v;?,/ TEILFLACHE 2
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(1) Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung wird als ein im Zusammenhang bebauter MOF th 1 iﬂo 0 L o =
Ortsteil im Sinne des § 34 Abs. 4 Nrn. 1 und 3 festgelegt. Fiir Vorhaben innerhalb dieses Geltungs- /&,/ /‘ 730 35j \E \ Fa \\ z
bereiches gilt der § 34 Abs. 1 und 2 BauGB. B Mg By 7 - % o4 oA Za) 2103
(2) Entlang der siidlichen Satzungsgrenze (Teilfliche 2) ist nach auen zur freien Landschaft hin P /{:"' Tt v \
unter Einbeziehung vorhandener Geholzstrukturen ein mindestens 5 m breiter Pflanzstreifen aus / / .95 o ,P/:\ St ki : \ Bl e
standortheimischen Laubgeholzen anzulegen. Dabei ist ein Abstand in der Reihe sowie in Abstand / ,Jaé;? 5 1 /;/ \") i i i\' AL =
swischen den Reihen von 1,50 m einzuhalten, 85 % der Pflanzen sind als Straucher und 15 % als / - ,a;f‘*// Legend
Heister mit einer Hohe von mindestens 2 m zu pflanzen und zu erhalten. Zusatzlich ist in einem . / '.,‘ i3 _ 9 e
Abstand von ca. 15 m jeweils ein hochstammiger standortheimischer Laubbaum (z.B. Eiche) oder S 9 Yo ? i o
hochstimmiger Obstbaum (bevorzugt alte Sorten) zu pflanzen und zu erhalten. ' Sagj ’?gz :S grgiirh:nterschledhchen
§3
Inkrafttreten Grenze des raumlichen

Geltungsbereichs der Satzung

Die Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt fur den Landkreis Harburg in Kraft.
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Garlstorf, 20.12.1999 _
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Begrundung
zur Innenbereichssatzung . Sudlich der AhrwaldstraBe™ (Klarstellungs- und Erganzungssatzung)
Gemeinde Garlstorf / Landkreis Harburg Entwurf / Stand: Apnl 1999

Mit dieser Satzung wird also bestimmt, daB dieser Bereich siidlich der Ahrwaldstralle ein
im Zusammenhang bebauter Ortsteil ist, in dem Bauantrage nach § 34 BauGB zu
beurteilen sind

Allgemeine Begriindung : o : .
[.andschalisschutzgebiet hin niit dem dortigen” Niederungsbereich landschaflsgerecht

einzugrunen (Pllanzemplehlungen siehe Anlage 2 zur Begrindung) Die vorhandenen
lLaubgeholze sind miteinzubeziehen; die dort vorhandenen Nadelgeholze sind behutsam
zuentnehmen und durch standortheimische Laubgeholze zu ersetzen

Die Gemeinde Garlstorf beabsichtigt, die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Orts-

teils Garlstorf im Bereich stdlich der AhrwaldstraBe durch Satzung gemal} § 34 Abs. 4 ’
Baugesetzbuch (BauGB) festzulegen (Innenbereichssatzung) Damit soll die Ortslage /
unter Einhaltung der stadtebaulichen Ordnung in diesem Bereich arrondiert und eine
weitere Bebauung ermoglicht werden.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt uber die Ahrwaldstrafie und tber die Stralle Lange _
Worth. Die Grundstucke im siidwestlichen Bereich grenzen unmittelbar an die /
vorhandene Wendefliche am Ende der Langen Worth an und werden somit direkt

erschlossen Ansonsten wird eine mogliche Bebauung im rickwartigen Bereich der

Grundstiicke an der AhrwaldstraBe, also in zweiter Bautiefe, von der Ahrwaldstralie

erschlossen. wie die bereits dort zum Teil schon vorhandenen Wohngebdude.

Garlstorl den 19{/11,, {‘HQ

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs der Satzung begrundet sich folgendermalen:

o im Norden durch die Ahrwaldstralie

e im Osten durch den Geltungsbereich der Abrundungssatzung . Sudlich der L 212
(Egestorfer Landstralie)”

e im Suden durch die angrenzende Bachniederung

o im Westen durch den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sportplatz™.

Gemeinde Garlstorf

GemaB § 8 a Abs | Satz Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist fiir die Teilflache 2
im Rahmen dieses Satzungsverfahrens auch tber die Eingriffsregelung nach den Vor-

( schriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden Die Bewertung des hier geplanten Eingriffs
in Natur und Landschafl und die Ermittlung der erforderlichen und geplanten Ausgleichs-
maBnahmen erfolgt hier aufgrund der vergleichsweise geringen Grofie der Eingriffsflache
und des dort zu erwartenden Eingriffs in vereinfachter IForm und rein verbal

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Salzhausen (siehe Anlage 1 zur - ‘Burgermerster
Begrundung) stellt fiir die nordliche Halfte des Satzungsgebiets iberwiegend Dorfgebiet
dar. nur fur das nordwestliche Grundstick ist Allgemeines Wohngebiet dargestellt. Fur
die siidliche Halfie sind Flichen fur die Landwirtschaft dargestellt Ein Blick aul den
Flachennutzungsplan macht deutlich, daB es sich bei der sudlichen Halfte um eine grofle
.Bauliicke” handelt

Die geplante Bebauung siellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, wobei im
wesentlichen Teilflichen versiegelt werden. Der Eingrift erfolgt hier in Garten.

Aufgrund der starken Vorprigung der Eingriffsflache als Siedlungsbereich (Garten-
nutzung mit Nebengebauden und Einfriedungen sowie der bereits in der Teilflache 2
vorhandene Gebaudebestand) sind jedoch hinsichtlich ihrer heutigen Bedeutung fiir
Natur und Landschalt von vornherein Abstriche zu machen. Der Wert der Eingriflsflache
fur Natur und Landschaft wird sich auf den nicht durch bauliche Malinahmen
versiegelten Flachen, wenn tiberhaupt, kinftig nur geringfugig verandern. So verliert das
unmittelbare Umfeld der Gebaude durch die dort intensivere Wohnfolgenutzung an
Bedeutung und Wert, ansonsten werden Garten verbleiben.

Desweiteren liegt die sudliche Halfte im Landschafisschutzgebiet |, Garlstorfer Wald und
weitere Umgebung* . Die Gemeinde hat bereits die Entlassung dieser Flache aus dem
Landschafisschutzgebiet (LSG) beantragt. Eine entsprechende Anderung der LSG-
Verordnung ist nach Angabe des Landkreis Harburg auch Voraussetzung fur das
Inkrafitreten dieser Innenbereichssatzung, um widerspriichliche Rechtsanforderungen zu
vermeiden

Die nordliche Halfte des Satzungsgebiets wird durch die vorhandenen, bebauten Grund-
stiicke gepragl, die sudliche Halfte durch die dortigen Garten mit ihrem Baumbestand
(Nadel-. Laub- und Obstbaume) sowie die dort zum Teil ebenfalls vorhandenen
Wohngebaude

Demgegeniiber wirkt sich die anstehende Bodenversiegelung durch die bauliche Nutzung
vermehit und nachhaltig ungiinstig aus, da dies zu einem volligen Verlust der biotischen
und abiotischen Potentiale des Bodens fiihrt. Auf diesen Flachen kann der Boden seine
Funktion als Filterapparat, Grundwasserspeicher und Lebensraum fur Pflanzen- und Tier-
arten nicht mehr erfillen. Aullerdem kommt es zu erhohtem OberflachenabfluBl von den
versiegelten Flachen.

Der Geltungsbereich dieser Satzung gliedert sich in zwei Teilflachen:

Die Teilflache | nimmt in etwa die nordliche Halfte des Satzungsgebiets ein und umfaft
die sudlich an der AhrwaldstraBe gelegenen Baugrundstucke in einer Bautiefe Hierbei

handelt es sich um einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil nach § 34 Abs 4 Nr | PR o :
E 3 Die Gemeinde hat in ihrer Abwigung der baulichen Nutzung hier den Vorrang

BauGB (Klarstellung).

Die Teilllache 2 beinhaltet in etwa die sidliche Halfte des Satzungsgebiets Diese uber-
wiegend AuBenbereichsflachen, die nur mit Ausnahme nach Suden bereits von drei
Seiten von bebauten Grundstiicken umgeben sind, sind durch die bauliche Nutzung des
angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt und zum Teil ja bereits selbst bebaut. Sie

eingeraumt gegeniber den Belangen von Natur und Landschafl. Angesichts der
siedlungsstrukturellen Vorpragung dieses Bereichs halt sie den Eingriff fur vertretbar,

Zum Ausgleich der anstehenden Bodenversiegelung und zur Forderung des Orts- und
Landschafisbilds soll das Satzungsgebiet zur freien Landschaft und zum angrenzenden

I

werden angesichts ihrer baulichen Vorpragung gemal § 34 Abs. 1 Nr 3 in den im Landschaftsschutzgebiet hin landschaftsgerecht eingegriint werden

Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen (Erganzung).
So ist die Teilllache 2 langs ihrer sudlichen Grenze auf einer Breite von mindestens 5 m

mit Laubgeholzen zu bepflanzen, um das Baugebiet zur freien Landschaft und zum

Begriindung
zur Innenbereichssatzung .. Sudlich der Ahrwaldstrafie™ (Klarstellungs- und Erganzungssatzung)

Begnindung ;
Gemeinde Garlstorf / Landkreis Harburg Entwurf / Stand: April 1999

zur Innenbereichssatzung . Sudlich der Ahrwaldstrabe (Klarstellungs- und Erginzungssatzung)
Gemeinde Garlstorf / Landkreis Harburg Entwurf / Stand: April 1999

Anlage 2 zur Begriindung
Anlage 1 zur Begriindung
Pflanzempfehlungen

Auszug aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Salzhausen

Vorschlige fiir eine landschafts- und dorfgerechte Bepflanzung:

Biume:

Sandbirke - Betula pendula
Vogelkirsche - Prunus avium
Wildhirne - Pyrus pyraster
Stieleiche - Quercus robur
Eberesche / Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Winterlinde - Tilia cordata

Striaucher:

Hainbuche - Carpinus betulus
[Haselnul3 - Corylus avellana
Eingriffliger Weilldorn - Cralaegus monogyna
Faulbaum - Frangula alnus
Wildapfel - Malus sylvestris
Schlehe - Prunus spinosa
Schwarze Johannisbeere - Ribes nigrum
Hundsrose - Rosa canina
Gemeine Brombeere - Rubus fructicosus
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Gewohnlicher Schneeball - Viburnum opulus

Hochstimmige Obstbiume (bevorzugt alte Sorten):

Goldparmine, Grafensteiner, Roter Boskoop

Birnensorten Clapps Liebling, Gute Luise
Kirschsorten: Biittners Rote Knorpel, Hedelfinger Riesenkirsche

Zwelschensorten: Biihlers Zwetsche, Hauszwetsche

Apfelsorten
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